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4 VORBEMERKUNGEN ZUM BP ,WOCHENENDHAUSGEBIET TASCHLE, 2. ANDERUNG* IN LANGENBURG

VORBEMERKUNGEN

Diese Ausarbeitung enthalt:

e Begrindung
o Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit gultigen
Fassung:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008

Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017

Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) vom 01.03.2015
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
Naturschutzgesetz Baden-Wurttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013
Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) vom 14.12.2004

Die Verfahrensschritte gemalt BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungs-
planes sind:

o Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
e Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
e Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Hinweis: Es liegt kein wichtiger Grund vor, weshalb die Frist gemél3 § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB angemessen verléangert werden
muisste, da die Planung weder besonders komplizierte Sachver-
halte noch sehr komplexe Untersuchungen beinhaltet.

Gemal § 13a Abs. 2 BauGB ist im beschleunigten Verfahren keine Umwelt-
prufung durchzufuhren und kein Umweltbericht zu erstellen.

Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in
Verbindung mit § 15 ff. BNatSchG muss gemal} § 13a BauGB nicht durchge-
fuhrt werden.

Weitere Fachgutachten wurden - da nicht erforderlich - nicht erstellt.
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BEGRUNDUNG

B.1.

B.2.

Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Wochenendhausgebiet Taschle” wurde als ,Ortsbau-
satzung uber Wochenendhauser am Sudhang nach Bachlingen® durch Er-
lass des Regierungsprasidiums vom 09.11.1959 genehmigt und trat am
19.05.1960 in Kraft.

Eine erste Anderung des Bebauungsplanes ,Wochenendhausgebiet Tasch-
le* erfolgte im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB und trat am
09.07.1986 in Kraft. Dabei wurde die zulassige Grundflache fur die Ferien-
hauser von urspringlich 35 auf 45 m? erhoht. Ansonsten sah die Anderung
keine weitere Anderung der urspriinglichen Satzung vor.

Der Anlass fir eine zweite Anderung durch die Stadt Langenburg beruht auf
einer Bauanfrage zum Umbau eines Wochenendhauses. Um Grundstucksei-
gentumern generell den Spielraum fur zeitgemafle Umbaumalinahmen zu
erhohen, soll die Kubatur den heutigen Mal3staben angepasst werden. Dabei
soll mit der vorliegenden Anderung den bestehenden Ferienhdusern eine zu-
lassige Grundflache von 70 m? eingeraumt werden. Um die baurechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen ist daher die vorliegende Anderung des Be-
bauungsplanes erforderlich.

Im Zuge einer erneut erforderlichen Offentlichen Auslegung wurde in Ab-
stimmung mit dem Regionalverband Heilbronn-Franken der Schriftteil um ei-
nen dazugehorigen Planteil erganzt.

Mit dem Bebauungsplan werden ausschlief3lich Flachen uberplant, die sich
im Geltungsbereich eines in Kraft getretenen Bebauungsplanes befinden. Da
es sich somit um eine MalRhahme der Innenentwicklung handelt, kann der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB durchge-
fuhrt werden. Der dort festgesetzte Schwellenwert von 2,0 ha der zulassigen
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO ist nicht Uberschritten. Eine
Durchfuhrung einer Umweltprufung ist daher entbehrlich. Umweltauswirkun-
gen gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und artenschutzrechtliche Belange mus-
sen jedoch grundsatzlich abgearbeitet werden.

Stadtebauliche Konzeption

Im Zuge der geplanten Anderung sollen die bestehende GréRenfestlegung
der Wochenendhauser an die heutigen Mal3stabe angepasst werden. Weite-
re Anderungen zu stadtebaulich relevanten Festsetzungen wie Gebaudeho-
he, Einfriedung oder Nebenanlagen sind aufgrund ihres Eingriffs auf das be-
stehende Ortsbild nicht beabsichtigt oder erwinscht.
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6 BEGRUNDUNG ZUM BP ,WOCHENENDHAUSGEBIET TASCHLE, 2. ANDERUNG* IN LANGENBURG

B.3. Geltungsbereich und Flachenbedarf
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie ein Ausschnitt aus dem
originalen Bebauungsplan ist auf den folgenden Seiten dargestellt. Er bleibt
im Zuge der Anderung unverandert.

B.4. Dichte- und Bedarfsberechnung

Die bisherige Dichte bleibt im Zuge der Anderung unverandert. Eine Be-
darfsberechnung ist aufgrund der geplanten Anderungen nicht notwendig.
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B.5.

B.5.1

Ubergeordnete Planungen
Regionalplanung

Naturschutz und Landschaftspflege

Gebiet fpr Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Der Geltungsbereich liegt randlich in einem Vorranggebiet fur Naturschutz
und Landschaftspflege. Der Plansatz 3.2.1 hierzu lautet:

Z (1) Zur Erhaltung des Naturhaushaltes, der biologischen Vielfalt und von
Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft werden im
Regionalplan in Ergénzung zum landesweiten Schutzgebietssystem
und zum Européischen Schutzgebietsnetz NATURA 2000 Vorrangge-
biete und Vorbehaltsgebiete fiir Naturschutz und Landschaftspflege
festgelegt und in der Raumnutzungskarte 1 : 50.000 dargestellt.

Z (2) In den Vorranggebieten fiir Naturschutz und Landschaftspflege sind die
Funktions- und Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes sowie die biolo-
gische Vielfalt zu erhalten und ggf. zu verbessern bzw. wiederherzustel-
len. Bestehende Belastungen sollen zurtickgefiihrt werden. Die Vor-
ranggebiete fiir Naturschutz und Landschaftspflege sind in ihrer Ge-
samtheit vor einer Intensivierung der Raumnutzung zu bewahren. An-
dere Nutzungen, die mit den Funktionen nicht vereinbar sind, sind aus-
zuschlieBen. Indirekte Belastungseinfliisse sind durch extensiv genutzte
Pufferzonen zu minimieren.

Beurteilung

Zwar sind in den Vorranggebieten andere raumbedeutsame Nutzungen aus-
geschlossen, soweit sie mit den vorrangigen Funktionen oder Nutzungen
oder Zielen der Raumordnung nicht vereinbar sind, aber es handelt sich vor-
liegend um eine bestehenden Bebauungsplan, der die baulichen Moglichkei-
ten geringfugig erweitern soll.

Die Planung zielt auf eine moderate Erhohung der zulassigen Grundflache
fur (bestehende) bauliche Anlagen im Plangebiet. Um eine Neubebauung
sowie storende Erweiterung bestehender Gebaude im Plangebiet ganzlich
auszuschlief3en, werden im Planteil Baugrenzen festgesetzt. Somit sind
raumbedeutsame Nutzungen bzw. Anderungen innerhalb des Vorranggebie-
tes fiir Naturschutz und Landschaftspflege gemaf der vorliegenden Ande-
rung des Bebauungsplanes ausgeschlossen. Eine Vereinbarkeit der Planung
mit den Zielen der Raumordnung wurde im Vorfeld zu der erneuten Ausle-
gung mit dem Regionalverband abgestimmt.
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Erholung (VBG)

- Gebiet fur Erholung (VBG)

Der Geltungsbereich liegt in einem Vorbehaltsgebiet fur Erholung. Der Plan-
satz 3.2.6.1 hierzu lautet:

Z (1) Zur Sicherung des Freizeit- und Erholungsbedarfs der Bevélkerung und
zur werterhaltenden Fortentwicklung der Kulturlandschaft werden im
Regionalplan Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete fiir Erholung als
Teil eines zusammenhéngenden Freiraumnetzes festgelegt und in der
Raumnutzungskarte 1 : 50.000 dargestellt.

Z (4) In den Vorbehaltsgebieten fiir Erholung sollen die nattrlichen und kultu-
rellen Erholungsvoraussetzungen in ihrem rdumlichen Zusammenhang
erhalten werden. Den Belangen der landschaftlichen Erholungseignung
ist bei der Abwdgung mit konkurrierenden, raumbedeutsamen Mal3-
nahmen ein besonderes Gewicht beizumessen. Vielfalt, Eigenart und
Schénheit von Natur und Landschaft und der rGumliche Zusammen-
hang der Erholungsrédume sollen erhalten und regional bedeutsamen
Kulturdenkmalen ein entsprechendes Umfeld bewahrt werden. Sport-
und Freizeiteinrichtungen sind méglich, soweit die Funktionen der land-
schaftsbezogenen Erholung dadurch nicht beeintrachtigt werden.

Vorbehaltsgebiete sind generell Grundsatze der Raumordnung. Hierzu gab
es ein Grundsatzurteil. Grundsatze der Raumordnung sind anders als Ziele
der Raumordnung der Abwagung zuganglich. Vorliegend handelt es sich
entgegen der Bezeichnung im Regionalplan um einen Grundsatz der Raum-
ordnung.

Beurteilung

Die Planung dient der zeitgemalien Anpassung von baulichen Festsetzun-
gen des Wochenendhausgebietes Taschle. Das Gebiet wird bereits von An-
liegern umfanglich als Erholungsgebiet genutzt. Eine anderweitige Infrastruk-
tur als die bestehenden Wochenend- und Ferienhauser existiert im Plange-
biet nicht. Der Charakter des Plangebietes bleibt weiterhin bestehen. Mit ei-
ner moderaten Erhohung der zulassigen Grundflache fur bauliche Anlagen
ist keine wesentliche Beeintrachtigung des Vorbehaltsgebietes fur Erholung
zu erwarten.
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B.6.
B.6.1

B.6.2

Richtfunkstelle mit Richtfunkstrecke

@ Richtfunkstelle mit Richtfunkstrecke (N)

Der Geltungsbereich liegt innerhalb von zwei nachrichtlich dargestellten
Richtfunkstrecken. Der Plansatz 4.1.7 hierzu lautet:

Z (1) Bestehende und geplante Richtfunkstrecken sind von stérender Bebau-
ung freizuhalten sowie fiir eine uneingeschrénkte Nutzung der zivilen
und militdrischen Sendeanlagen sicherzustellen.

Beurteilung

Die Planung dient einer moderaten Erhohung der zulassigen Grundflache fur
bauliche Anlagen. Die zulassigen First- bzw. Gebaudehdhen bleiben unver-
andert. Daher sind keine storenden Beeintrachtigungen der Richtfunkstre-
cken zu erwarten.

Weitere raumordnerische Belange sind im Zuge der vorliegenden Anderung
nicht betroffen.

Kommunale Planungsebene
Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ,Gerabronn-Langenburg” ist der Bereich
als Sondergebiet (Bestand) dargestellt. Eine Anderung bzw. Berichtigung
des Flachennutzungsplanes ist somit nicht notwendig.

Angrenzende und liberplante Bebauungsplane

Folgende Bebauungsplane grenzen an den Geltungsbereich an:

o ,Schafacker®, in Kraft getreten am 23.01.1991

e ,Halde Il SUd* in Kraft getreten am 15.12.1966

Folgende Bebauungsplane befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches:
¢ ,Wochenendhausgebiet Taschle®, in Kraft getreten am 19.05.1960

e ,Wochenendhausgebiet Taschle, 1. Anderung®, in Kraft getreten am
09.07.1986
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Bild 2: Regionalplan "Heilbronn-Franken 2020", 1:20.000
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Bild 3: Flachennutzungsplan "Gerabronn-Langenburg", 1:10.000
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Bild 4: Luftbild, 1:2.500

B.7. Schutzvorschriften und Restriktionen
B.7.1 Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der
Planung beruhrt.

Landschaftsschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der
Planung beruhrt.

Naturschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der
Planung beruhrt.

Naturdenkmale
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der
Planung beruhrt.
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B.7.2

B.7.3

B.7.4

B.7.5

B.7.6

B.7.7

Biotopschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine nach § 33 NatSchG
sowie §30a LWaldG besonders wertvollen Biotope. Auch aulderhalb werden
durch die moderate Erhdhung der Wohnflache keine tangiert.

Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie

Durch die moderate Erhdhung der Wohnflache sind keine Lebensraumtypen
(LRT), die gemald § 19 BNatSchG auch aul3erhalb von FFH-Gebieten ge-
schitzt (= schutzgebietsunabhangiger Ansatz) geschutzt sind, nicht betrof-
fen.

Artenschutz

Geschutzte Arten sind innerhalb des Geltungsbereichs aufgrund der vorhan-
denen Habitatstrukturen nicht zu erwarten.

Gewasserschutz

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich in Zone Il des festgesetzten Wasserschutzge-
bietes Bachlingen der Stadt Langenburg (WSG-Nr. 127.041). Die Bestim-
mungen der zugehorigen Rechtsverordnung vom 05.03.1992 sind zu beach-
ten.

Uberschwemmungsgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch
die Planung beruhrt.

Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Bau-
denkmale bekannt. Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20
Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Immissionsschutz

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ist mit keinen Veranderungen zu
rechnen, welche dazu geneigt waren angrenzende Nutzungen zu storen.

SATZUNGSBESCHLUSS 26.07.2022
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B.7.8

B.7.9

B.8.

Wald und Waldabstandsflachen

Wochenendh&user sind bereits im Bestand vorhanden. Anderungen bzw.
Berichtigungen der Waldabstandsflachen sind somit nicht notwendig.

Altlasten

Im Randbereich des Bebauungsplans liegt die Altablagerung AA ,Tannen-
rain“, Objekt-Nr. 00336-000.

Bei der Altlablagerung handelt es sich um eine Kippe, auf die der Hausmull
durch die Bewohner zwischen den Jahren 1945 - 1955 selbst angeliefert
wurde, und von oben in eine Mulde am Hang abgekippt wurde. Die maximale
Machtigkeit der Auffullung liegt bei ca. 3 m. Aus der Historie geht hervor,
dass es auf der Mullkippe auch tagelang gebrannt hat und Explosionen zu
horen waren. Deshalb besteht der Verdacht, dass auch Munitionsreste zur
Ablagerung kamen. Die Altablagerung wurde abschlielend mit einer ca. 1 m
machtigen Schicht aus Erdaushub Uberdeckt.

Bei TiefbaumalRnahmen im Bereich der Altablagerung ist mit schadlichen
Bodenveranderungen zu rechnen, die nach einer fachgerechten Deklaration
einer ordnungsgemalen Verwertung zuzufuhren sind.

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Mit der vorliegenden Planung sind grundsatzlich keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen auf die Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Fla-
che, Wasser, Klima und Luft, Landschaft und Kultur- und Sachguter sowie
auf ihre Wechselwirkungen verbunden. Aufgrund der Durchfihrung im be-
schleunigten Verfahren (§ 13a BauGB) ist die Anwendung der Eingriffsrege-
lung nicht erforderlich. Ausgleichsmalihahmen mussen nicht festgesetzt
werden. Im Sinne des Vermeidungsgebotes konnen im Einzelfall Malinah-
men zur Vermeidung und Minimierung, z. B. Eingrinung, dennoch sinnvoll
und notwendig sein. Auch artenschutzrechtliche Regelungen und Vorgaben
zum Schutz von Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie sind im be-
schleunigten Verfahren anzuwenden und konnen MalRnahmen nach sich
ziehen. Umweltbelange bleiben somit berucksichtigt.
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B.9.
B.9.1

B.9.2

B.9.3

B.9.4

B.10.

B.11.

MaRnahmenkonzeption
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Durch die geplante Anderung sind keine Vermeidungs- und Minimierungs-
maflnahmen notwendig.

MaRnahmen gemaR Biotopschutz

Durch die geplante Anderung sind keine MaRnahmen gemaR Biotopschutz
notwendig.

MaBRnahmen gemal Artenschutzvorschriften

Durch die geplante Anderung sind keine MalRnahmen gemaR Artenschutz-
vorschriften notwendig.

MaRnahmen fiir Lebensraumtypen gemaR FFH-Richtlinie

Durch die geplante Anderung sind keine MaRnahmen flr Lebensraumtypen
gemal FFH-Richtlinie notwendig.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen der Bebauungsplane ,Wochendend-
hausgebiet Taschle“ sowie ,Taschle, 1. Anderung“ gelten mit Ausnahme der
Erweiterung der zuldssigen Grundflache von 45 auf 70 m? unverandert wei-
ter. Der Planteil wird im Zuge der Anderung nicht angepasst.

Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften gelten unverandert weiter.

Langenburg, im Juli 2022 Class
(Burgermeister)
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TEXTTEIL

P

P.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan ,,Wochenendhausgebiet Taschle, 2. Anderung* lie-
gen zugrunde: Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, die Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 sowie die Gemeindeordnung
Baden-Wurttemberg (GemO) jeweils in den zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses gultigen Fassungen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 Abs. 1 BauNVO)

Es wird eine Grundflache der baulichen Anlagen in Hohe von bis zu 70 m?
festgesetzt. Diese darf auch gemal § 19 Abs. 4 BauNVO nicht Uberschritten
werden. Flachen mit wasserdurchlassigen Belagen und unterirdische Bauten
mit einer Erdabdeckung von mind. 50 cm HOhe, werden als nicht versiegelte
Flachen betrachtet.
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o ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Wo-
chenendhausgebiet Taschle, 2. Anderung” liegen zugrunde: Die Landes-
bauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) vom 01.03.2015 sowie die Gemein-
deordnung fur Baden-Wurttemberg jeweils in den zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses gultigen Fassungen.

Die bisherigen ortlichen Bauvorschriften gelten unverandert weiter.
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H.2

H.3

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfuhrung der Planung konnen bisher unentdeckte Funde entdeckt
werden. Diese sind unverzuglich der Denkmalschutzbehorde oder der Ge-
meinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern die Denkmalschutzbehorde oder das Regierungsprasidium Stuttgart
mit einer Verkurzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verun-
reinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers
mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfuhrung von Bauvorhaben
festgestellt werden, muss das Bau- und Umweltamt beim Landratsamt un-
verzuglich unterrichtet werden. Weitergehende MalRnahmen sind dann in
Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingeni-
eurburos fur Altlasten und Schadensfalle durchzufuhren.

Bodenschutz

Vorrangig ist anfallendes Bodenmaterial entsprechend seiner Eignung einer
Verwertung im Bereich des Plangebietes zuzufuhren (Erdmassenausgleich).
Der Erdmassenausgleich ist zu prafen und im Zuge der Planung zu beruck-
sichtigen (Festlegung von Stralen und Gebaudeniveaus). Sollte ein Erd-
massenausgleich nach erfolgter Prufung nicht bzw. nicht vollstandig moglich
sein, sind fur die nicht verwendbaren Aushubmassen entsprechende Entsor-
gungsmaoglichkeiten einzuplanen.

Auffallungen aulRerhalb des Plangebietes bedurfen in jedem Fall einer Ge-
nehmigung durch das Bau- und Umweltamt. Dem Bau- und Umweltamt bleibt
vorbehalten, auf Kosten des Antragstellers, Bodenproben des Bodenmateri-
als entnehmen und chemisch-analytisch untersuchen zu lassen.

Eine gutachterliche Bewertung des anstehenden Bodens am Ausbauort, ent-
sprechend den Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeri-
ums fur die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial® (VwV-
Boden), hinsichtlich einer Verwertung des u. a. bei den Erschliel3ungs- und
Grundungsarbeiten anfallenden Aushubmaterials auRerhalb des Baugebie-
tes bietet sich insbesondere im Zusammenhang mit einer eventuell stattfin-
denden hydrogeologischen Erkundung des Untergrundes an.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben
der DIN 19731.
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H.4

H.5

Vor Ausbau der abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs
auf der Flache zu entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszu-
bauen. Erdbauarbeiten durfen nur bei trockener Witterung und geeignetem
Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter Boden darf nicht mit
Radfahrzeugen befahren werden. Falls der Boden zwischengelagert wird, ist
er zum Schutz vor Verdichtung und Vernassung aufzuhalden (max. Mieten-
hohe Oberboden 2 m).

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Bau-
grundsticken durch individuelle Bodengutachten klaren zu lassen und im
Zusammenhang mit der Baugrunderkundung auch eine gutachterliche AuRe-
rung zur oberflachennahen Grundwassersituation auf dem Baugrundstuck
bis 2 m unter der Baugrubensohle einzuholen, um ein unerwartetes An-
schneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzégerungen beim
Bau zu vermeiden.

Grundwasser

Falls eine Wasserhaltung notwendig wird, muss diese wasserrechtlich be-
handelt werden. Die dazu bendtigten Unterlagen sind vorab mit dem Land-
ratsamt — Bau- und Umweltamt abzustimmen. Eine voribergehende Grund-
wasserableitung ist nach Zustimmung der unteren Wasserbehorde hochs-
tens fur die Dauer der Bauzeit erlaubt.

Zur Prufung, ob durch die vorgesehene Bebauung in das Grundwasser ein-
gegriffen wird und um somit ein unerwartetes Anschneiden von Grundwasser
und damit einhergehende Verzdgerungen bei Bauvorhaben zu vermeiden,
wird empfohlen Aussagen uber die hydrogeologischen Untergrundverhaltnis-
se im Plangebiet einzuholen (z. B. im Zuge von Baugrunderkundungen) und
eine Fertigung dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt zuzuleiten.

In diesem geotechnischen Gutachten sollte die oberflachennahe Grundwas-
sersituation bis 2 m unter der Baugrubensohle beschrieben werden. Insbe-
sondere sollten darin Angaben uber die Tiefe, die Art (Schicht- oder Poren-
grundwasser) und ggf. die ungefahre Menge des Grundwassers sowie An-
gaben zur Reichweite der Grundwasserabsenkung und Empfehlungen zur
Bauausfuhrung in Abhangigkeit von der geplanten Entwasserung enthalten
sein.

Wird im Zuge der Baumal3nahme unerwartet Grundwasser erschlossen, so
sind die Arbeiten, die zur Erschliefung gefuhrt haben, unverzuglich einzu-
stellen und das Landratsamt zu benachrichtigen.
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H.6

H.7

H.8

Oberflachenwasser

Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflachenwasser vom Bauge-
biet selbst und den AuRenflachen in das Baugebiet einstromen. Um Beein-
trachtigungen insbesondere der Untergeschossraume zu verhindern, sollen
Lichtschachte und Kellerabgange entsprechend Uberflutungssicher ausgebil-
det werden.

Verkehrsflachen

Bei den im Plan dargestellten Verkehrsflachen handelt es sich um Bruttofla-
chen (inklusive Randsteine). Sie sind als Richtlinie zu verstehen. Es wird da-
rauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 Abs. 1 und 2 BauGB die Eigen-
tumer angrenzender Grundstucke das Anbringen von Beleuchtungskorpern
und deren Leitungen sowie Kennzeichen und Hinweisschilder auf ihren
Grundstucken zu dulden haben. Die Eigentumer sind im Vorfeld zu benach-
richtigen.

Grenzabstande mit Pflanzungen

Gemal Nachbarrechtsgesetz fur Baden-Wurttemberg ist mit Geholzpflan-
zungen zu angrenzenden Grundstucken ein Grenzabstand einzuhalten, ge-
messen ab Mitte Pflanze bzw. Stamm. Die genauen Vorgaben sind dem
,Gesetz uber das Nachbarrecht” des Landes Baden-Wurttemberg zu ent-
nehmen.

Die Grenzabstande konnen in Abhangigkeit des Status (z. B. Innerortslage,
landwirtschaftlich genutzte Grundstucke, landwirtschaftlich nicht genutzte
Grundstucke, Gewassereinstufung) der Nachbargrundsticke variieren. Fur
Pflanzungen an oberirdischen Gewassern sind die Regelungen zum Gewas-
serrandstreifen nach § 38 Abs. 4 WHG in Verbindung mit § 29 Abs. 2 WG zu
beachten. Zu oOffentlichen Stra3en sind zwar gemald Nachbarrechtsgesetz
keine Abstande einzuhalten, jedoch mussen hier die Vorgaben der ,Richtlinie
fur passiven Schutz an Strallen durch Fahrzeugruckhaltesysteme® (RPS)
beachtet werden. Dort sind Abstande geregelt, die in Abhangigkeit u. a. von
der zulassigen Geschwindigkeit und dem Gelandeprofil variieren. Die Ab-
stande sind der RPS zu entnehmen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 22.06.2021
Ortsibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 30.06.2021
Auslegungsbeschluss am 22.06.2021
Ortsibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 30.06.2021
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 08.07. bis 09.08.2021
Erneuter Auslegungsbeschluss am 12.04.2022
Ortsibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 27.04.2022
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom  05.05. bis 07.06.2022
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) am 26.07.2022
Ortsibliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB) am 24.08.2022

AUFGESTELLT

Langenburg,
den 12.04.2022

gez.
Class
(Burgermeister)

AUSGEFERTIGT

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes mit seinen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschrif-
ten durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Langenburg,
den 27.07.2022

Class
(Birgermeister)

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 26.07.2022

INKRAFTTRETEN 24.08.2022

SATZUNGSBESCHLUSS 26.07.2022



