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4 VORBEMERKUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN ,VIERTEL-WEST, 1. ANDERUNG IN LANGENBURG

VORBEMERKUNGEN

Diese Ausarbeitung enthalt:

* Begriindung
* Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6értlichen Bauvorschriften

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit giiltigen Fassung:

* Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008

* Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

* Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017

* Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 01.03.2015

* Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009

* Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015

* Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013

* Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) vom 14.12.2004

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:
 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

* Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
* Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Gemal § 13a Abs. 2 BauGB ist im beschleunigten Verfahren keine Umweltpriifung durch-
zufiihren und kein Umweltbericht zu erstellen.

Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verbindung mit

§ 15 ff. BNatSchG muss gemaf § 13a BauGB nicht durchgefiihrt werden.

Weitere Fachgutachten finden sich unter Kapitel B.7.6 ,Artenschutz”.

* Spezielle artenschutzrechtliche Prifung
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BEGRUNDUNG

B.1.

B.2.

B.3.

B.4.

Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Der Stadt Langenburg liegen BauwUnsche fir die noch unbebauten Flurstiicke 444 und
444/2 in vor. Die Grundstiicke befinden sich tberwiegend im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Viertel-West“. Der bisherige Bebauungsplan sieht jedoch nur ein einzelnes Bau-
fenster auf einem zwischenzeitlich veralteten Flurstlick vor. Um die baurechtlichen Voraus-
setzungen fir die gewiinschten Bauvorhaben zu schaffen, ist eine Anderung des rechtswirk-
samen Bebauungsplanes erforderlich. AuBerdem soll der sudliche Bereich des Flurstiicks
444 in den Geltungsbereich mit einbezogen werden, damit fir das gesamte Grundstuck eine
einheitliche baurechtliche Beurteilung zugrunde gelegt werden kann.

Stadtebauliche Konzeption

Das stadtebauliche Konzept aus den 1960er Jahren sah im Plangebiet bislang die Méglich-
keit fir ein Wohngebaude in einem einzelnen, zentralen Baufeld vor. Im Zuge der geplanten
Anderung soll das Plangebiet als innerértliche Wohnbauflache nutzbar gemacht werden und
jeweils ein Wohngebaude auf den heutigen Flurstliicken 444 und 444/2 ermoglichen. Hierzu
werden die Festsetzungen und die Uberbaubare Grundstiicksflachen bzw. die Baugrenzen
entsprechend angepasst. Des Weiteren werden die Festsetzungen auf die heutigen Bauvor-
schriften aktualisiert.

Geltungsbereich und Flachenbedarf

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der nachsten Seite dargestellt.

Dichte- und Bedarfsberechnung

Die bisherige Dichte bleibt im Zuge der Anderung unverandert.
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Bild 1: Geltungsbereich, 1:1.500
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,VIERTEL-WEST, 1. ANDERUNG IN LANGENBURG 7

B.5. Ubergeordnete Planungen
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Raumnutzungskarte des Regionalpla-

nes ,Heilbronn-Franken 2020“ als Siedlungsflache eingetragen. Im Zuge der vorliegenden
Anderung werden raumordnerische Belange nicht betroffen.

B.6. Kommunale Planungsebene

B.6.1 Flachennutzungsplan
Im wirksamen Flachennutzungsplan ,Gerabronn-Langenburg, 1. Fortschreibung® ist der Be-
reich als Wohnbauflache dargestellt. Eine Anderung bzw. Berichtigung des Flachennut-
zungsplanes ist somit nicht notwendig.

B.6.2 Angrenzende und uberplante Bebauungsplane

Folgende Bebauungspléane befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches:

.Viertel-West®, in Kraft getreten am 24.07.1964
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B.7.

B.7.1

B.7.2

B.7.3

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Landschaftsschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturdenkmale
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Biotopschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine nach § 33 NatSchG sowie
§ 30a LWaldG besonders wertvollen Biotope. Auch au3erhalb werden keine durch die Pla-
nung tangiert.

Erhaltungsgebot von Streuobstbestanden

Ein Streuobstbestand wird nach dem § 4 Absatz 7 des Landwirtschafts- und Landeskultur-
gesetz (LLG) definiert. Darliber hinaus ist folgendes zusatzlich zu beachten. Der Streuobst-
bestand muss eine Mindestflache von 1.500 gm erreichen. Es muss sich um einen zusam-
menhangenden Streuobstbestand handeln. Die Abgrenzung des Bestandes erfolgt entlang
des aulleren Rand der Baumkronen und nicht nach Flurstiicksgrenzen oder Eigentumsver-
haltnissen. Die Streuobstbaume missen eine Stammhéhe von mindestens 1,40 m errei-
chen. Reine intensiv genutzte Stein- oder Kernobstbestidnde werden nicht anerkannt.

Ein nach § 33a NatSchG geschitzter Streuobstbestand wird durch die Planung tangiert bzw.
liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Bestand

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich auf den Flurstiicken 444/2 und teilweise auf
dem Flurstiick 444 ein Streuobstbestand. Im Suden wird die Flache als Gartenland mit Gar-
tenhltte genutzt. Der Bestand der Baume ist im Alter stark durchmischt. Die Unternutzung
des im noérdlichen Bereich befindlichen Streuobstbestand erfolgt durch eine Wiesennutzung.
Die Gesamtflache des Streuobstbestandes innerhalb des Geltungsbereiches betragt

1.575 m>. Weiter im Norden auf dem Flurstiick 453 befindet sich ebenfalls ein Streuobstbe-
stand, der im rdumlichen Zusammenhang liegt.

Prognose

Es liegt eine Umwandlung von einem Streuobstbestand im Sinne des § 33a Abs. 1 NatSchG
vor. Durch die Anderung des bestehenden Bebauungsplanes entfallen 1.575 m? Streuobst-
wiese. Es ist der Bau von zwei Wohnhausern geplant.

Der Verlust wird in externen Ausgleichsmaflnahmen (eM1- eM2) ausgeglichen.
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Bild 4: Bestand und Verlust Streuobstwiese, 1:5.000

U.7.4 Biotopverbund

Nach § 20 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) soll ein Netz verbundener Biotope (Bio-
topverbund) geschaffen werden, das mindestens 10 % der Flache eines Bundeslandes um-
fassen soll. Der Biotopverbund dient der dauerhaften Sicherung der Populationen wild le-
bender Tiere und Pflanzen einschlief3lich ihrer Lebensstatten, Biotope und Lebensgemein-
schaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger 6kolo-
gischer Wechselbeziehungen.

Der Biotopverbund unterscheidet in Ofenlandflachen mit trockenen, mittleren und feuchten
Standorten. Es werden Kernflachen (artenreiche, hochwertige Biotopflachen), Kernrdume
(Randbereiche von Kernflachen innerhalb einer Distanz von 200 m) und Suchrdume (FIa-
chenbeziehung zwischen Kernflachen innerhalb einer Distanz von 500 m und 1.000 m) dar-
gestellt.

Bestand

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines bestehenden Bebauungsplanes. Daher ist
im Biotopverbund die Flache auch als Innenbereich gekennzeichnet. Der bestehende Streu-
obstbestand bildet in Verbindung mit dem weiter nérdlich liegenden Streuobstbestand eine
Verbindung zu den weiter ndrdlich liegenden 6kologisch wertvollen Flachen.

Prognose
Der innerhalb des Geltungsbereiches bestehende Streuobstbestand entfallt. Der weiter
nordlich liegende Streuobstbestand bleibt nach momentanem Stand erhalten.
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B.7.5

B.7.6

B.7.6.1

Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Lebensraumtypen (LRT), die geman

§ 19 BNatSchG auch aulierhalb von FFH-Gebieten geschiitzt (= schutzgebietsunabhangiger
Ansatz) geschutzt sind. Auf3erhalb des Geltungsbereiches sind ebenfalls keine Lebensraum-
typen bekannt, die im Wirkungsbereich des Planvorhabens liegen.

Artenschutz

Im Bereich der Bebauungsplananderung ,Viertel-West, 1. Anderung“ befindet sich eine
Streuobstwiese. Auf Grund der Biotopausstattung konnte das Vorkommen streng geschiitz-
ter Fledermause und Brutvogel nicht ausgeschlossen werden.

Die Landschaftsplanerin Frau Jittner wurde mit der Erstellung einer artenschutzrechtlichen
Prifung beauftragt. Die Ergebnisse des im Jahr 2020 abgeschlossenen Gutachtens werden
im Folgenden zusammengefasst.

Hinweis: Die Gemeinde Langenburg plante in diesem Bereich zuerst eine Seniorenanla-
ge zu errichten. In diesem Zusammenhang wurde die artenschutzrechtliche Un-
tersuchung beauftragt. Daher trdgt das Gutachten den Titel ,Spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung zur Bebauungsplanung ,,Seniorenanlage Heiligenburg*
in Langenburg®. Der Geltungsbereich bleibt gleich.

Rechtliche Grundlagen

Der § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes enthalt Verbotstatbestande hinsichtlich besonders
und streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten. Die Definition des besonderen und strengen
Schutzes ist in § 7 BNatSchG enthalten.

* 8§44 Abs. 1, Nr. 1, 3 und 4 verbietet fiir besonders und streng geschitzte Tierarten Jagd,
Fang, Verletzung oder Tétung, die Entnahme aller Entwicklungsformen aus der Natur
sowie die Zerstdrung, Entnahme oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten. Fur geschutzte Pflanzen und ihre Standorte ist die Zerstérung, Beschadigung und
die Entnahme aus der Natur verboten.

* §44 Abs. 1 Nr. 2 verbietet die Stérung streng geschitzter Tierarten und europaischer
Vogelarten wahrend Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten, wenn sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

In § 44 Abs. 5 werden fir zuldssige Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen bzw. im In-
nenbereich nach § 34 BauGB Einschrankungen des Artenschutzes getroffen. Die Verbote
nach § 44 gelten hier fur nur national streng oder besonders geschutzte Arten nicht. Die Zu-
griffsverbote auf Fortpflanzungs- und Ruhestéatten bzw. Pflanzenstandorte nach § 44 Abs. 1
gelten auch fur europarechtlich streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten sowie fur européi-
sche Vogelarten nicht, wenn die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten bzw. Standorte im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Dies kann
auch uber vorgezogene Mafinahmen zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion (con-
tinuous ecological functionality CEF) erreicht werden. Ist mit der zuldssigen Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten unvermeidbar der Fang bzw. die Tétung von Individuen eu-
roparechtlich streng geschutzter Arten bzw. europaischer Vogelarten verbunden, gilt das
Verbot nach Absatz 1 Nr. 1 nicht. Das Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 gilt uneinge-
schrankt.
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B.7.6.2 Vorkommen geschutzter Arten im Gebiet

Anhand der Biotopausstattung wurde eine erste Einschatzung hinsichtlich des Vorhandens-
eins von besonders und streng geschutzten Arten vorgenommen. Im Untersuchungsgebiet
konnten demnach europarechtlich streng geschutzte Brutvdgel sowie Fledermausarten nicht
ausgeschlossen werden. Zu diesen Tierarten wurde in Abstimmung mit der Naturschutzbe-
horde ein faunistisches Gutachten erstellt. Weitere streng geschitzte Tierartengruppen fin-
den im Untersuchungsgebiet keine geeigneten Lebensrdume.

Brutvogel:
Im Plan- und erweiterten Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 15 Vogelarten nachge-

wiesen (Tabelle in Anhang 1).

Fiir 10 Arten ergab sich nach den Vorgaben von Siidbeck et al. (2005) im Plangebiet ein
Brutverdacht, bzw. gelang ein Brutnachweis. Es handelt sich um Amsel, Blaumeise, Buch-
fink, Fitis, Griinfink, Hausrotschwanz, Haussperling, Kohlmeise, Singdrossel und Star.

Fiir 5 Arten ergab sich nach den Vorgaben von SUDBECK et al. (2005) kein Brutnachweis
im Untersuchungsgebiet. Diese Arten nutzen das Gebiet als Nahrungshabitat bzw. als Rast-
platz auf dem Zug. Bei diesen Arten handelt es sich um Bachstelze, Elster, Mehlschwalbe,
Rabenkréhe und Tiirkentaube.

Von den nachgewiesenen Brutvogelarten in den Untersuchungsgebieten stehen drei Arten,
Fitis, Haussperlin und Star auf der Vorwarnliste der Roten Liste der Brutvogelarten Baden-
Wiirttembergs (HOLZINGER et al. 2007).

Von den Nahrungsgésten ist eine Art, die Mehlschwalbe, in der Roten Liste der Brutvogelar-
ten Baden-Wiirttembergs als geféhrdet (3) eingestuft.

Fledermause:

Im Bereich des Plangebietes wurden die Gehdélze und Geb&ude auf fiir Flederméuse geeig-
nete Quartiere untersucht. Bei der Untersuchung konnten keine fiir Flederméuse geeignete,
nach oben gerichteten Hbhlungen in den Gehdlzen festgestellt werden. Das Gartenhéus-
chen ist aktuell nicht fiir Flederm&use geeignet.
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Abb. 6: Gehdlze mit Héhlungen innerhalb des Plangebietes

Bild 5: Geholze mit Héhlungen innerhalb des Plangebietes (saP Juttner)

B.7.6.3 Prognose der Betroffenheit

Brutvégel:

Die innerhalb des Geltungsbereiches kartierten Brutvégel sind héufig sowie sehr hdufige Ar-
ten. Fiir diese Brutstétten innerhalb des Plangebietes kann davon ausgegangen werden,
dass die Funktion eventuell entfallender Fortpflanzungsstétten fiir die Arten im rédumlichen
Umfeld weiterhin erfiillt werden kann. Brutstatten aul8erhalb des Untersuchungsgebietes
werden bei derzeitigem Planungsstand nicht erheblich beeintréchtigt.

Fledermause:
Da in den Gehdlzen und Gebduden keine Vorkommen von Fledermédusen nachgewiesen

werden konnten, ist die Artengruppe der Fledermé&use nicht von einer Uberplanung des Ge-
bietes betroffen.

B.7.6.4 MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestidnden

Féallungen diirfen zum Schutz der Brutvégel nicht wéhrend der Brut- und Aufzuchtszeit der
Jungvégel zwischen Anfang Mérz bis Ende September vorgenommen werden.

Die Nistk&sten sollten im nahen Umfeld des Plangebietes erhalten werden.

B.7.6.5 Vorgezogene MaBnahmen (CEF)

Vor Umsetzung der Planung missen MalRnahmen durchgefiihrt und funktionsfahig sein, die
die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen
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Zusammenhang sicherstellen (continuous ecological functionality, CEF). Die gewahlte MaR-
nahmenflache muss jedoch im raumlichen Zusammenhang mit der Uberplanten Flache lie-
gen, das heif3t, erreichbar und auffindbar sein. Die Malnahme ist dauerhaft abzusichern.

Es sind keine vorgezogenen Maflinahmen (CEF) notwendig.

B.7.7 Gewasserschutz

Wasserschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Uberschwemmungsgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

B.7.8 Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

B.7.9 Immissionsschutz

Durch die Planung ist mit keinen Veranderungen zu rechnen, welche dazu geneigt waren
angrenzende Nutzungen zu stéren.

B.7.10 Wald und Waldabstandsflachen

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

B.7.11 Altlasten

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

B.8. Beschreibung der Umweltauswirkungen

Mit der vorliegenden Planung sind grundséatzlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf
die Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Land-
schaft und Kultur- und Sachguter sowie auf ihre Wechselwirkungen verbunden. Aufgrund
der Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB) ist die Anwendung der Ein-
griffsregelung nicht erforderlich. AusgleichsmalRnahmen mussen nicht festgesetzt werden.
Im Sinne des Vermeidungsgebotes kdnnen im Einzelfall MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung, z. B. Eingriinung, dennoch sinnvoll und notwendig sein. Auch artenschutz-
rechtliche Regelungen und Vorgaben zum Schutz von Lebensraumtypen nach der FFH-
Richtlinie sind im beschleunigten Verfahren anzuwenden und kénnen MafRnahmen nach sich
ziehen. Umweltbelange bleiben somit bericksichtigt.
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B.9.
B.9.1

B.9.2

u.9.3

B.9.4

B.9.4.1

MaRnahmenkonzeption

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Folgende MaRRnahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:

* Immergrine Anpflanzungen, wie z. B. Thuja oder Kirschlorbeer sollen ausgeschlossen
werden.

» Stitzmauern sollen in Trockenbauweise mit Naturstein erstellt werden.

* Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben sollte ausgeschlossen wer-
den.

* Verbot von Schottergarten auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen.

MaRnahmen gemaR Biotopschutz

Es sind keine MalRnahmen notwendig.

MaRnahmen gemal Erhaltungsgebot von Streuobstbestanden

Durch die Bebauungsplananderung entfallen 1.575 m? Streuobstwiese. Diese sind auRer-
halb wieder herzustellen (siehe Anhang 1 ,externe Kompensationsmaflnahmen eM1+eM2).
MaBRnahmen gemalB Artenschutzvorschriften

Diese MalRnahmen gemafR Artenschutzvorschriften sind zur Vermeidung von Verbotstatbe-
stdnden nach § 44 BNatSchG zwingend umzusetzen und somit einer Abwagung nicht zu-
ganglich.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen von Verbotstatbestanden

Die Baufeldraumung ist gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG vom 1. Marz bis 30. September ver-
boten.

Die 4 vorhandenen Nistkasten sind innerhalb des Geltungsbereiches wieder aufzuhangen.

B.9.4.2 Vorgezogene MalRnahmen (CEF)

B.9.5

B.10.

Vorgezogene MaRRnahmen (CEF) sind nicht notwendig.

MaRnahmen fiir Lebensraumtypen gemaR FFH-Richtlinie

Es sind keine MalRnahmen notwendig.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Die aufgrund der artenschutzrechtlichen Regelungen durchgefiihrten Malnahmen zum Er-
halt der Brutvdgel (siehe Anhang 1 ,externe KompensationsmafRnahmen® B.7.6.5) sind
durchzufihren. Der Standort der Kasten ist per GPS einzumessen und eine Fotodokumenta-
tion durchzufihren. Die Ergebnisse sind der Unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen.
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Die Kasten sind im 2. Jahr nach Anbringung einer Erfolgskontrolle zu unterziehen. Danach
ist jahrlich eine weitere Kontrolle durchzufiihren, bis ein Nutzungserfolg nachgewiesen wur-
de. Das Monitoring ist der unteren Naturschutzbehérde vorzulegen.

Eine jahrliche Zustandskontrolle der Kasten hat zu erfolgen. Die Kasten sind bei Verlust in
gleicher Bauweise wieder zu ersetzen.

B.11. Planungsrechtliche Festsetzungen

B.11.1 Art der baulichen Nutzung

Gemal der stadtebaulichen Konzeption soll fur die vorliegende Planung ein Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen werden. Aus
stadtebaulichen Griinden wird der Katalog der zuldssigen Nutzungen gemafR § 1 Abs. 5
BauNVO jedoch eingeschrankt. Die zulassigen Nutzungen sind im Folgenden fett darge-
stellt. Damit sind die nicht fett hervorgehobenen Nutzungen unzulassig.

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
(2) Zuléssig sind
1. Wohngebdéude,
2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

Die ausnahmsweise zulassigen Arten der Nutzung Nr. 1, 3 bis 5 sind aufgrund der vorhan-
denen Strukturen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Die ausnahmsweise zulassigen Arten der Nutzung Nr. 2 werden allgemein zugelassen.

B.11.2 MaR der baulichen Nutzung

Um die Versieglung des Bodens auf ein notwendiges Maf} zu reduzieren und dennoch eine
sinnvolle Ausnutzung der Baugrundstiicke zu erméglichen, wird eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 zugelassen. Diese darf auch gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO nicht Uberschritten
werden. Flachen mit wasserdurchlassigen Beldgen und unterirdische Bauten mit einer Erd-
abdeckung von mind. 50 cm Hohe, werden als nicht versiegelte Flachen betrachtet.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wie auch einer Zahl der Vollgeschosse ist fiir
die vorliegende Planung nicht erforderlich. Die Gebaudekubatur kann durch GRZ und maxi-
malen AuRenwandhohe (AH) und einer maximalen Firsthohe (FH) in ausreichenden Mal}
begrenzt werden.
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B.11.3

B.11.4

B.11.5

B.11.6

B.11.7

B.11.8

Die Aulkenwandhohe bemisst sich von der geplanten Gelandeoberflache bis zum Schnitt-
punkt der traufseitigen AuBenwand mit der Dachhaut. Allgemein ist die AuRenwandhéhe mit
6,75 m festgesetzt und darf auf 2/3 der Gebaudelange nicht Giberschritten werden.

Die Firsththe bemisst sich von der ErdgeschossrohfuRbodenhdhe bis zum héchsten Punkt
der Dachhaut. Die maximal zulassige Firsthéhe betragt 9,00 m.

Nebenanlagen

Bis zu einer Kubatur von 40 m® kénnen Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO, soweit als Ge-
baude vorgesehen, aullerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden. Die
maximale Hohe der Nebenanlagen darf die zuldssige AuRenwandhdhe nicht Giberschreiten.
In den als Grinflachen festgesetzten Bereichen sind Nebenanlagen unzuléssig.

Bauweise

Entsprechend der Ortstypik wird fir das gesamte Plangebiet eine offene Bauweise mit Ein-
zel- und Doppelhdusern mit einer max. Gesamtlange von 20,0 m festgesetzt.

Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze (Carports)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auch auRerhalb der Giberbaubaren
Grundstulicksflache zulassig, wenn diese nach § 6 LBO keine eigenen Abstandsflachen auf-
weisen.

Stellplatze sind, ahnlich Nebenanlagen, auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
che zulassig.

Zahl der Wohnungen

Die Zahl der Wohnungen wird aus stadtebaulichen Griinden der naheren Umgebung auf
zwei Wohnungen je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushalfte beschrank.

Versorgungsanlagen und —leitungen

Die oberirdische Fihrung von Niederspannungsleitungen flihrt zu einer Beeintrachtigung
des Ortsbildes und ist aus diesem Grund nicht zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Aus Griinden des Artenschutzes werden Vorgaben zum Zeitpunkt der Baufeldraumung ge-
macht.

Gemal § 9 Abs. 1 Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg (LBO) sind die nicht tiberbauten
Flachen als Grunflachen anzulegen oder anderweitig zu begriinen. Da Schottergarten somit
unzuldssig und auch stadtebaulich und ékologisch unerwiinscht sind, werden diese ausge-
schlossen. Wege, Stellplatze sowie Terrassen sind davon nicht betroffen.

Umhangen von 4 bestehenden Vogelnistkasten innerhalb des Geltungsbereiches.

SATZUNGSBESCHLUSS 18.10.2021

INKRAFTTRETEN 27.10.2021



18

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,VIERTEL-WEST, 1. ANDERUNG IN LANGENBURG

B.12.

B.12.1

B.12.2

B.12.3

B.12.4

B.12.5

B.12.6

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung

Den Bauherren soll ein méglichst hoher Gestaltungsspielraum gewahrleistet werden. Um je-
doch das Ortsbild nicht negativ zu beeintrachtigen ist die Verwendung von grell leuchtenden
und reflektierenden Farben unzulassig.

Hinweis: Engobierte Dachsteine und Ziegeln zéhlen nicht als reflektierende Materialien.

Dachform und Dachneigung, Eindeckung und Dachbegriinungen

Zur Ausbildung von Dachern werden Vorgaben gemacht, welche sich an der bestehenden
Dachdeckungen orientieren soll. Ermdéglicht werden Sattel-, Walm- und Zeltdacher als Dach-
formen. Die Dachneigung soll dabei 22° bis 48° betragen. Sonstige Dachformen sind aus
stadtebaulichen Griinden unzuldssig. Die Dachdeckung hat mit roten bis braunen oder anth-
razitfarbenen bzw. schwarzen Dachsteinen oder —ziegeln zu erfolgen. In untergeordnetem
MaR sind auch Deckungen aus Glas oder Blech zuldssig. Dachbegriinungen sind zulassig.

Dacher von Garagen, Nebengebauden und untergeordneten Bauteilen kénnen allgemein als
Pult- oder Flachdach ausgefuihrt werden. Flachdacher missen, soweit diese nicht als Ter-
rasse genutzt werden, extensiv begriint werden.

Solar- und Photovoltaikanlagen innerhalb der Dachhaut sind zugelassen.

Dachaufbauten und Zwerchbauten

Dachaufbauten und Zwerchbauten sind grundséatzlich zulassig. Sie werden jedoch aus opti-
schen Grunden hinsichtlich ihrer Gestaltung und GréRRe beschrankt.

Einfriedungen, Stiitzmauern

Aus optischen Griinden werden Einfriedungen zum 6ffentlichen Strallenraum in ihrer Ausbil-
dung und Ausgestaltung beschrankt. Aus 6kologischen Griinden sind immergriine Hecken
(z. B. Thuja, Kirschlorbeer) nicht zulassig.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschuttungen und Abgrabungen sollen auf ein betriebsbedingt notwendiges MaR be-
schrankt werden. Aus diesem Grund werden Veranderungen der bestehenden Gelande-
oberflache, abweichend von den Festsetzungen der LBO, ab 1,0 m Hoéhe der Verfahrens-
pflicht unterzogen.

Stellplatze
Aufgrund der hohen Kfz-Dichte im landlichen Raum ist auf die ausreichende Bereitstellung

von Parkierungsraum zu achten. Aus diesem Grund sind je Wohnung zwei Stellplatze nach-
zuweisen.
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B.13. Verkehr

Die ErschlieBung der Grundstlicke bleibt unverandert.

B.14. Technische Infrastruktur

Die technische Infrastruktur mit entsprechender Versorgung bleibt unverandert.

B.15. Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind im Zuge dieser Anderung nicht notwendig.

Langenburg, im Oktober 2021 Class
(Burgermeister)

SATZUNGSBESCHLUSS 18.10.2021
INKRAFTTRETEN 27.10.2021



TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN ,VIERTEL-WEST, 1. ANDERUNG IN LANGENBURG 20

TEXTTEIL

P

P.1

P.1.1

P.2

P.2.1

P.2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan ,,Viertel-West, 1. Anderung* liegen zugrunde: Das Baugesetzbuch
(BauGB) vom 03.11.2017, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 sowie
die Gemeindeordnung Baden-Wiurttemberg (GemO) jeweils in den zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses glltigen Fassungen.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 — 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Zulassig sind:

* Wohngebaude,

» die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

* sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Diese darf auch gemaf § 19
Abs. 4 BauNVO nicht Uiberschritten werden. Flachen mit wasserdurchlassigen Belagen und
unterirdische Bauten mit einer Erdabdeckung von mind. 50 cm HOhe, werden als nicht ver-
siegelte Flachen betrachtet.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Die Aulkenwandhdhe bemisst sich von der geplanten Gelandeoberflache bis zum Schnitt-
punkt der traufseitigen AuBenwand mit der Dachhaut. Allgemein ist die AuRenwandhéhe mit
6,75 m festgesetzt und darf auf 2/3 der Gebaudelange nicht Gberschritten werden.

Die Firsththe bemisst sich von der ErdgeschossrohfuRbodenhdhe bis zum héchsten Punkt
der Dachhaut. Die maximal zulassige Firsthéhe betragt 9,00 m.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVvO)

Fur das Flurstick 444 betragt die Erdgeschossfulbodenhdhe (EFH) 461,0 m 4. NHN und far
Flurstiick 444/2 betragt die EFH 459,0 m . NHN. Eine jeweilige Abweichung ist bis maximal
+/- 0,5 m zulassig.
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P.3

P.4

P.5

P.6

P.7

P.8

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen sind entsprechend § 14 BauNVO, soweit als Gebaude vorgesehen, auch au-
Rerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache bis zu einer GréRe von 40 m® Bruttorauminhalt
zulassig.

Die Hohe der Nebenanlagen darf die zuldssigen AuRenwandhdhen nicht Gberschreiten. In
den als Grinflachen festgesetzten Bereichen sind ober- und unterirdische Nebenanlagen
unzulassig.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Es ist eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern mit einer max. Gebaudelange
von 20,0 m zulassig.

Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auch auRerhalb der Giberbaubaren
Grundstulicksflache zulassig, wenn diese nach § 6 LBO keine eigenen Abstandsflachen auf-
weisen.

Stellplatze sind ebenfalls auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundstuicksflache zulassig.

Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind maximal zwei Wohnungen je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte zulassig.

Versorgungsanlagen und —leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Fiihrung von Niederspannungsleitungen ist nicht zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M: MaBnahmen fiir den Artenschutz
Die Baufeldraumung ist gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG vom 1. Marz bis 30. September ver-
boten.

M: MaBnahmen zur Gartengestaltung

Die nicht baulich genutzten Grundstuicksflachen, die nicht auf die Grundflachenzahl (GRZ)
angerechnet werden, sind gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Kies-, Schotter- und sonstige vergleichbare Materialschuttungen sind
hierfur unzulassig; wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folien, Vlies) sind
nur zur Anlage von permanent mit Wasser gefullten Gartenteichen zulassig.
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A: Ersatzlebensstatten fiir Brutvogel innerhalb des Geltungsbereiches

Innerhalb des Geltungsbereiches sind momentan 4 Nistkdsten fir Brutvégel an den vorhan-
denen Baumen angebracht. Die bestehenden Nistkasten sind innerhalb des Geltungsberei-
ches umzuhangen. Sie sollten nach Mdglichkeit etwa 3 bis 4 Meter iber dem Boden auf der
wetterabgewandten Baumseite in schattiger bis halbschattiger Lage angebracht werden und
sollten nicht frei im Wind schwingen kdnnen sowie ggf. nach vorne (Einflugéffnung) geneigt
sein, jedoch niemals nach hinten. Ein freier Anflug sollte gewahrleistet sein. Die Nistkasten
sollten fur Nestrauber wie Katzen oder Marder nicht erreichbar sein oder einen integrierten
Nestrauberschutz aufweisen (vorgezogenes Einflugloch, z.B. kurzes Kunststoffrohr). Die
Einflug6ffnung sollte im Optimalfall nach Siidosten ausgerichtet sein. Die Nistkasten sind im
Herbst zu reinigen.

Die Vogelnistkasten sind im Winter der Rodung der Geholze oder Gebaude bis spatestens
Ende Februar anzubringen.

Eine jahrliche Zustandskontrolle der Kasten hat zu erfolgen. Die Kasten sind bei Verlust in
gleicher Bauweise wieder zu ersetzen.

Die Standorte sind nach Anbringen zu dokumentieren (Standort per GPS einmessen, Foto-
dokumentation) und der Unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen. Ein Monitoring ist durch-
zufiihren (Hinweis zur Durchfiihrung der Umweltiberwachung).
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0.1

0.2

0.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung iiber die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Viertel-West, 1. An-
derung“ liegen zugrunde: Die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom
01.03.2015 sowie die Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg jeweils in den zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassungen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Verwendung von grell leuchtenden bzw. reflektierenden Farben und Material fur AuRen-
wande ist unzulassig.

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachbegriinung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fir die Hauptgebaude sind gleichseitig geneigte Sattel-, Walm- und Zeltdacher zulassig.
Dachneigungen sind zwischen 22° bis 48° zulassig.

Die Dachdeckung hat mit roten bis braunen oder anthrazitfarbenen bzw. schwarzen Dach-
ziegeln zu erfolgen. In untergeordnetem Maf sind auch Deckungen aus Glas oder Blech zu-
lassig.

Garagen, Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile kdnnen allgemein als Pult- oder
Flachdach ausgeflihrt werden. Flachdacher sind, soweit diese nicht als Terrasse genutzt
werden, extensiv zu begrinen.

Solar- und Photovoltaikanlagen innerhalb der Dachhaut sowie Dachbegrinungen sind all-
gemein zulassig.

Dachaufbauten und Zwerchbauten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten (Dachgauben) sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

* Breite einzelner Dachgauben nicht mehr als 1/3, mehrere bis max. 1/2 der Ge-
baudelange

* Abstand zum Ortgang mindestens 2,0 m

* Firsthohe mindestens 1,0 m unter dem Hauptfirst

Zwerchbauten sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

* Breite nicht mehr als 1/3 der Gebaudelange
* Abstand zur seitlichen Gebaudekante mindestens 1,0 m
* Firsthohe mindestens 0,5 m unter dem Hauptfirst

Hinweis: Fir die Eindeckung und Dachform von Dachgauben und Dachaufbauten wer-
den keine Festsetzungen getroffen.
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04

0.5

0.6

0.7

0.8

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen die H6he von 1,50 m nicht tGberschrei-
ten. Die offentlichen Verkehrsflachen schliefen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen
Begrenzungssteinen ab. Als Einfriedung zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen, aufler zur
LandesstralRe, sind zulassig:

* Drahtzaune mit davorliegender Gehélzanpflanzung oder Holzzdune mit senkrechter Lat-
tung, Zaunhéhe max. 1,2 m oder
* geschnittene Hecken, max. Héhe: 1,2 m

Als Einfriedung zur Landesstralle

Gegenuber 6ffentlicher Verkehrsflachen — auch FuBwege — ist mit Einfriedungen und Stiitz-
mauern ein Abstand von min. 0,5 m einzuhalten. Aus 6kologischen Griinden sind immergri-
ne Hecken (z. B. Thuja, Kirschlorbeer) nicht zulassig.

Stiitzmauern sind in Trockenbauweise mit Naturstein zu erstellen.

Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Veranderungen der bestehenden Gelandeoberflache sind, abweichend von den Festsetzun-
gen der LBO, ab 1,0 m Hohe der Verfahrenspflicht unterzogen.

Zahl der Stellplatze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohnung sind zwei Stellplatze herzustellen. Der Garagenvorplatz (Stauraum) ist als

Stellplatz nicht anrechenbar.

Garagenvorplatze
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Pkw-Stellplatze und die Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlassigen Beldgen wie Ra-
sengittersteinen oder dhnlichem auszufihren.
AuBenantennen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Das Anbringen von mehr als einer AuRenantenne pro Grundstiick ist unzulassig.
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H.2

H.3

H.4

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfiihrung der Planung kdnnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverzuglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidi-
um Stuttgart mit einer Verkirzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfihrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und Umwelt-
amt beim Landratsamt unverzuglich unterrichtet werden. Weitergehende Malinahmen sind
dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiros
fur Altlasten und Schadensfalle durchzufiihren.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfihrung von Baumafinahmen ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeidbare
Mal zu reduzieren. Die Hinweise gemal Heft 10 des Umweltministeriums Baden-
Wairttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnah-
men* sind zu beachten.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731.
Vorrangig ist das anfallende Bodenmaterial entsprechend seiner Eignung einer Verwertung
zuzufiihren (z. B. Aufbringung zur Bodenverbesserung, Bewirtschaftungserleichterung oder
als Erdmassenausgleich im Baugebiet). Die Verwertung des anfallenden Bodenmaterials
aufderhalb des Baugebietes ist im Vorfeld mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt ab-
zustimmen. Im Fall fir den Erdmassenausgleich im Baugebiet Material von auRerhalb ange-
fahren wird ist hierflir zunachst nur unbelasteter Erdaushub zugelassen. In anderen Fallen
ist das Vorgehen vorab mit dem Bau- und Umweltamt abzustimmen.

Es wird empfohlen, eine gutachterliche Bewertung des anstehenden Bodens am Ausbauort,
entsprechend den Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die
Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial" (VwV-Boden), hinsichtlich einer
Verwertung des u. a. bei den ErschlieBungs- und Griindungsarbeiten anfallenden Aushub-
materials aul3erhalb des Baugebietes einzuholen.

Vor Ausbau von abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache zu
entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten diirfen nur
bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter
Boden darf nicht mit Radfahrzeugen befahren werden.

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten klaren zu lassen.
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H.5

H.6

H.7

H.8

Grundwasser

Wird im Zuge der BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Ar-
beiten, welche zum Anschnitt gefiihrt haben, unverziglich einzustellen sowie das Landrats-
amt als untere Wasserbehdrde zu informieren. MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe
des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind
dem Landratsamt vor Ausflihrung anzuzeigen. Eine stdndige Grundwasserableitung in die
Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzulassig. Eine befristete Wasserhaltung
im Zuge einer Baumaflnahme bedarf der behérdlichen Zustimmung. Die Antragsunterlagen
fur die befristete Wasserhaltung sind mindestens einen Monat vor Baubeginn (Beginn Aus-
hubarbeiten Baugrube) beim Landratsamt einzureichen.

Oberflachenwasser

Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und
den Aulenflachen in das Baugebiet einstrémen. Um Beeintrachtigungen insbesondere der
Untergeschossraume zu verhindern, sollen Lichtschachte und Kellerabgange entsprechend
Uberflutungssicher ausgebildet werden.

Verkehrsflachen

Bei den im Plan dargestellten Verkehrsflachen handelt es sich um Bruttoflachen (inklusive
Randsteine). Sie sind als Richtlinie zu verstehen. Es wird darauf hingewiesen, dass entspre-
chend § 126 Abs. 1 und 2 BauGB die Eigentiimer angrenzender Grundstlicke das Anbringen
von Beleuchtungskérpern und deren Leitungen sowie Kennzeichen und Hinweisschilder auf
ihren Grundstlcken zu dulden haben. Die Eigentuimer sind im Vorfeld zu benachrichtigen.

Grenzabstande mit Pflanzungen

Gemal Nachbarrechtsgesetz fur Baden-Wurttemberg ist mit Gehodlzpflanzungen zu angren-
zenden Grundstucken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw.
Stamm. Die genauen Vorgaben sind dem ,Gesetz tber das Nachbarrecht* des Landes Ba-
den-Wirttemberg zu entnehmen.

Die Grenzabstande kénnen in Abhangigkeit des Status (z. B. Innerortslage, landwirtschaft-
lich genutzte Grundstlicke, landwirtschaftlich nicht genutzte Grundstiicke) der Nachbar-
grundstiicke variieren. Zu Gewassergrundstiicken sind keine Abstande einzuhalten. Zu 6f-
fentlichen StraBen sind zwar gemaR Nachbarrechtsgesetz keine Abstande einzuhalten, je-
doch mussen hier die Vorgaben der ,Richtlinie fiir passiven Schutz an Strallen durch Fahr-
zeugrickhaltesysteme” (RPS) beachtet werden. Dort sind Abstande geregelt, die in Abhan-
gigkeit u. a. von der zulassigen Geschwindigkeit und dem Gelandeprofil variieren. Die Ab-
stéande sind der RPS zu entnehmen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Ortsibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Auslegungsbeschluss

Ortsibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Ortsiubliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 12.08.

am

am

am

am

bis

am

am

27.07.2021

04.08.2021

27.07.2021

04.08.2021

13.09.2021

18.10.2021

27.10.2021

AUFGESTELLT AUSGEFERTIGT

Langenburg, Langenburg,

den 27.07.2021 den 19.10.2021
dez. e
Class Class
(Burgermeister) (Burgermeister)

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes mit seinen Festsetzungen und oértlichen Bauvorschrif-
ten durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
mafigebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 18.10.2021
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